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	问题一：2012年12月股权转让中，天同汽制净资产账面值为-4,373.51万元，评估值为2,819.38万元；本次转让中，天同汽制净资产账面值为-4,803.87万元，评估值为17,543.78万元。请你公司补充说明前后两次评估在净资产账面价值差异不大的情况下，评估值大幅增长的原因及合理性；
	【回复】
	1.1 2012年12月股权转让及资产评估情况
	2012年12月18日，经公司第二届董事会第十九次会议决议批准，公司与河北翰鼎房地产开发有限公司（以下简称“翰鼎地产”）签署《股权转让协议》，将公司持有的石家庄天同汽车制造有限公司（以下简称“天同汽制”）50%股权以9,000万元价格转让给翰鼎地产；届时，北京国融兴华资产评估有限责任公司（以下简称“国融兴华”）为本次转让涉及的天同汽制权益出具了资产评估报告（国融兴华评报字[2012]第378 号），以2012 年9 月30 日为评估基准日，天同汽制净资产账面价值-4,373.51 万元，评估价值2...
	1.2本次股权转让及资产评估情况
	两次评估资产增值的原因均为土地增值因素，但2012年12月国融兴华在评估天同汽制的土地资产时是按照其工业用地性质作为评估基础，土地评估值为10,474.06万元。在2017年6月本次交易时，同致信德对天同汽制的土地资产进行评估时，该宗土地性质虽仍为工业用地属性，但根据该宗土地所在区域的城市规划及周边环境变化，将该宗地块设定为住宅开发用地用途进行评估，土地评估值为27,440.73万元。因此，本次资产评估值较上次评估增值幅度较大主要原因是两次评估土地设定用途的不同所致，符合两次评估时评估基准日的天同...
	问题二：本次与前次转让价格均为9,000万元，请充分说明前后两次股权转让定价的依据及合理性；
	回复：
	2.1 天同汽制股权转让的筹划和决策过程
	天同汽制是公司基于获取生产用地指标为目的于2011年6月取得的股权资产，与公司主业不相关，且其处于亏损状态。2012年9月，在公司通过竞拍方式在公司厂区附近另外取得部分生产用地的情况下，为避免长期持有天同汽制股权给企业经营带来不确定性的影响，筹划将天同汽制全部股权转让。
	在筹划天同汽制股权转让过程中，公司曾与多家房地产开发企业商洽。与公司接洽的房地产开发企业可分为两种情况：一类是资金实力相对较强的大型房企，多倾向于直接以竞拍方式取得目标地块土地。此类资金实力较强的企业在地块开发时间预期不明朗的情况下，不愿意以受让企业股权的方式介入项目，避免房地产开发以外的其他风险，特别是开发周期的不确定性的影响。该类企业一般要求由公司负责前期地块拆迁、清理工作，并实现土地的收储、挂牌等工作的协调。但由于历史原因，天同汽制在多年前已将其停产后的厂区土地租赁给第三方用于五金市场及物流...
	公司综合衡量各种利弊因素，经公司第二届董事会第十九次会议批准，于2012年12月将天同汽制50%股权以9,000万元为对价转让给翰鼎地产。2015年11月，汉鼎地产将其持有的天同汽制50%股权以同样的价格转让给天同地产，经公司第三届董事会第十二次会议审议，延续了退出天同汽制股权投资的经营思路，同意了两家企业之间的股权转让并放弃了优先受让权。2017年6月，经公司第四届董事会第十次会议同意，将公司持有的剩余50%天同汽制股权以9,000万元为对价转让给天同地产。至此，公司不再持有天同汽制股权，收回了...
	2.2 两次股权转让定价的依据
	两次股权转让均在评估的基础上，以市场化谈判的方式定价。由于“问题一回复”之原因，两次资产评估价值有较大差异，但公司在与两次股权转让的交易对方磋商交易事项时，均以天同汽制所属地块被用作商业或住宅开发预期为基础进行谈判，在2012年12月第一次资产评估时将土地作为工业用地属性评估的情况下，股权转让交易价格较净资产评估价值溢价较高，在本次股权转让时天同汽制土地设定为住宅开发用地属性评估的情况下，股权转让交易价格与评估值较为接近。
	2.3 股权转让定价的合理性
	关于天同汽制股权定价的影响因素有以下两个方面：一是天同汽制股权评估价值，二是该地块的拆迁难度、拆迁成本等影响后期土地收储进度的因素。自2012年12月天同汽制第一次股权转让至今已将近5年时间，该地块实际仍被五金市场和物流中心占据，使用状况未发生改变，且无法预知未来拆迁及土地收储的时间进度。本次交易评估时虽将天同汽制土地设定为住宅用地，但其目前实际使用属性仍为工业用地，从地块的目前使用状况至该地块由国家土地管理部门收储后、再作为住宅开发用地进行招拍挂，一是时间进度不确定，二是价值口径也不同。在本次与...
	综上所述，公司转让天同汽制股权的交易价格是交易双方在参考资产评估价值基础上通过充分谈判确定的，定价合理。
	问题三：本次股权转让前，你公司持有天同汽制50%股权，你公司未将天同汽制纳入合并报表范围，而将其纳入长期股权投资，请说明你公司将该项资产纳入长期股权投资的原因及合理性，相关会计处理是否符合《企业会计准则》的相关规定；
	回复：
	3.1 公司未将天同汽制纳入合并报表范围的原因
	2012年12月天同汽制50%股权的受让方翰鼎地产及天同地产（汉鼎地产受让的天同汽制50%股权于2015年11月转让给天同地产）实际控制天同汽制并主导地块拆迁协调等工作。在2017年6月进行的本次股权转让前，公司仅持有天同汽制50%的股权，在其董事会中仅占一名董事席位，未实际控制其经营决策。因此，公司未将天同汽制纳入合并报表范围。
	3.2 公司将天同汽制纳入长期股权投资核算的原因及具体核算过程
	在本次股权转让前，公司虽未实际控制天同汽制，但因持有其50%股权而对其有重大影响，因此将其纳入长期股权投资核算。因该项投资属于公司对联营企业的长期股权投资，因而采用权益法核算。
	2011年6月，公司取得天同汽制100%股权时，实际支付股权受让对价12,500万元，公司以此金额确认为天同汽制股权的初始投资成本。2012年12月将天同汽制50%股权转让并于2013年4月收到全部转让款后，核销了初始投资成本的50%，即6,250万元。2017年6月，公司转让天同汽制50%股权，转出初始投资成本6,250万元，同时转出在持有天同汽制股权期间按权益法核算的对被投资单位的亏损10,697,441.16元，作为此次转让天同汽制50%股权的处置成本。转让完成后，公司账面对天同汽制的长期股...
	综上，公司未将天同汽制纳入合并报表范围，将其纳入长期股权投资核算，符合企业经营实质，符合《企业会计准则》的相关规定。
	问题四：交易对方天同地产2016年总资产9,001.71万元，净资产1,977.30万元，2016年实现营业收入0万元，实现归属于母公司股东的净利润-22.70万元。鉴于本次股权转让金额较大，请你公司补充披露交易对方是否具有足够的履约能力，是否存在履约风险，以及你公司进行相关判断的理由或依据；
	回复：
	问题五：2012年4月，你公司将天同汽制经营承包给石家庄精工汽车零部件有限公司，承包期限到2012年12月31日止，请你公司进行核查是否及时披露后续进展情况；
	回复：
	问题六：你公司认为应予说明的其他事项。



